Договор № ___ 

управления многоквартирным домом 
с собственником помещения

г. Каменск-Уральский                                                                              «___» _________ 2016 года

ООО «Горстройцентр» именуемое в дальнейшем Управляющая организация (далее - УО), в лице директора Зенько Павла Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  собственник жилого помещения____________________________________
                                                                  (фамилия, имя, отчество)

________________________________________________________________________________

             (паспортные данные: номер, серия, выдавший орган, дата выдачи)

_________________________________________________________________________________

действующий на основании________________________________________________________  

                             (документ, удостоверяющий право собственности на жилое помещение)

_________________________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем Собственник, с другой стороны,  заключили между собой настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения.

Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме №1 от 24.04.2016 г., условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

При выполнении настоящего Договора  стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ,  иными положениями гражданского законодательства РФ.
2. Предмет договора
2.1. По настоящему договору одна сторона  - Управляющая организация по заданию другой стороны Собственника, в течение согласованного срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома, заключать договоры с подрядными организациями и поставщиками коммунальных услуг, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество определяется исходя из площади жилого помещения, принадлежащего Собственнику, состоящего из ___ комнат, в ___ квартире, общей площадью _________м2, находящегося по адресу: г. Каменск-Уральский, бульвар Комсомольский, дом № 38, кв. № ___________.

2.3. Характеристика и техническое состояние жилого помещения Собственника, санитарно – технического и иного оборудования указаны в техническом паспорте, являющимся неотъемлемой частью договора.

2.4. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации,  иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие  несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений  и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее – общее имущество в многоквартирном доме), согласно технического паспорта.

2.5. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым   оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации – плоскость раструба тройника; на системе отопления – запорная или регулировочная арматура на ответвлении от стояков к отопительному прибору; по электрооборудованию –  в домах с этажными щитками, находящимися на лестничной клетке, - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; в домах с внутриквартирными щитками- отходящий от пакетного выключателя провод; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру (Приложение № 1).
3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и в соответствии с требованиями действующих руководящих документов, регламентирующих оказание жилищно-коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.2. Обеспечить проведение весеннего и осеннего осмотров здания, подготовку дома к сезонной эксплуатации, профилактические осмотры и обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, являющегося общим имуществом многоквартирного дома.

3.1.3. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед коммунальными предприятиями и организациями по бесперебойному предоставлению Собственнику и пользующимся его помещением лицам тепла, горячей и холодной воды, электроэнергии, в обеспечении исправной работы лифта, канализации, в своевременном вывозе мусора и в обслуживании общедомовых приборов учета. 

Параметры качества предоставления коммунальных услуг в соответствии с СанПиН, без снижения качества услуги на вводе в дом, в т.ч.:

Холодное водоснабжение:

· бесперебойное круглосуточное  водоснабжение в течение года;

· постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам;

· давление в точке разбора: в многоквартирных домах и жилых домах от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,6 МПа (  кгс/кв.см), у водоразборных колонок- не менее 0,1 МПа ( 1 кгс/кв.см);

Горячее водоснабжение:

· бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года;

· обеспечение температуры  воды в точке разбора: не менее 60 град. С - для открытых систем централизованного теплоснабжения; не менее 50 град.С – для закрытых систем централизованного теплоснабжения; не более 75 град. С – для любых систем теплоснабжения;

· давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора: от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.см);

Водоотведение:

· бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года;

Электроснабжение:

· бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года;

· постоянное соответствие напряжения и  частоты действующим федеральным стандартам;

Отопление:

· бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода;

· обеспечение температуры воздуха в жилых помещениях: не ниже + 18 град. С ( в угловых комнатах- + 20 град. С), а в районах с температурой наиболее холодной пятидневки ( обеспеченностью 0,92)  - 31 град.С и ниже - + 20 ( + 22 град.С) ; в других помещениях- в соответствии с ГОСТом  Р 51617 – 2000. Допустимое снижение нормативной температуры  в ночное время суток ( от 0.00 до 5.00 часов) – не более 3 град. С . Допустимое превышение нормативной температуры – не более 4 град. С.

· давление во внутридомовой системе отопления: с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа (6 кгс/кв.см ); с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1 МПа ( 10 кгс/кв.см); с любыми отопительными приборами – не менее, чем на 0,05 МПа ( 0,5 кгс/ кв.см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем.

3.1.4. Предупреждать Собственника об ограничениях и прекращении предоставления коммунальных услуг (горячего водоснабжения и электроснабжения, водоотведения) при неполной оплате Собственником коммунальных услуг, превышающей 3-х ежемесячных размеров платы и при  нарушении Собственником условий пункта 3.2.5. настоящего договора.  

3.1.5. Принимать документы на регистрацию граждан по месту жительства Собственника, выдавать им необходимые справки, заверять характеристики, осуществлять взаимодействие с  миграционной службой.

3.1.6. Производить расчёт платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за коммунальные услуги. При обращении Собственника в Управляющую организацию, предъявлять к оплате платежный документ с начислениями за коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, информировать Собственника о решении, принятом по заявленному вопросу в сроки, установленные действующим законодательством РФ.

3.1.8. Производить перерасчёты, связанные с плановыми и аварийными отключениями, не позднее 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым периодом.

3.1.9. Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества:

холодное водоснабжение: 

8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали- 24 часа.

горячее водоснабжение:

8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали-24 часа;

водоотведение:

не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

4 часа единовременно (в том числе и при аварии);

электроснабжение:

2 часа- при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания;

24 часа-при наличии одного источника питания ;

отопление:

допустимая продолжительность перерыва отопления: не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца; не более 16 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от 12 град. C до нормативной; не более 8 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от     10 град. C до 12 град. C; не более 4 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от 8 град. C до 10 град. C
Адрес аварийно-диспетчерской службы: г. Каменск-Уральский,  ул. Суворова, 33 (офис Управляющей организации ООО «Горстройцентр»).  Номер телефона: АДС (3439) 370-522 (круглосуточно).

3.1.10. При разовом не предоставлении коммунальных услуг,  свыше установленных нормативов, информировать Собственника через «Объявления» на подъездах или лестничных площадках.

3.1.11. Перечень работ и услуг по ремонту и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме содержится в Приложении № 2 к данному договору, которое является его неотъемлемой частью. Изменение указанного перечня работ и услуг производится в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.1.12. Принимать участие в приемке  индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.2.  Собственник обязан:

3.2.1. Использовать жилой дом, жилые помещения в соответствии с их назначением, бережно относиться к жилому дому, жилому помещению, к санитарно-техническому оборудованию и объектам благоустройства, соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденные Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 года № 25, а также «Правила предоставления коммунальных услуг гражданам» утвержденные Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354.
 3.2.2. Соблюдать «Правила пожарной безопасности» при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, балконов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования указанных правил.

3.2.3. Содержать собственное помещение и общее имущество многоквартирного дома в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности. Перед  началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать санитарно- эпидемиологические требования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры, мусоропроводы или спецмашины.

3.2.4. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:-                               о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных, при отсутствии принятых в эксплуатацию приборов учета, все расчеты производятся исходя из фактически проживающих граждан.                                                                      А также своевременно сообщать о смене Собственника, Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права (предоставлять в управляющую компанию копию документа, подтверждающего право собственности на помещение). 
3.2.5. Переустройство, перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления (далее - орган, осуществляющий согласование) на основании принятого им решения (ст. 26 ЖК РФ). При проведении Собственником  работ по ремонту, переустройству и перепланировке жилого помещения оплачивать вывоз крупногабаритных  и строительных отходов сверх платы, установленной в настоящем договоре.

3.2.6. Своевременно,  в установленные настоящим договором сроки,  производить оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги.

3.2.7. Допускать в занимаемое жилое помещение представителей Управляющей организации, работников обслуживающей организации, для выполнения необходимых ремонтных работ, а также ликвидации аварий, а в случае необходимости – представителей органов государственного надзора и контроля,  пожарной охраны.

Собственник несёт ответственность за ущерб, причинённый третьим лицам, в случае неисполнения указанной обязанности.

3.2.8. Установку, подключение электробытовых машин, приборов и аппаратуры производить с письменного разрешения Управляющей организации, учитывая  при использовании технические возможности внутридомовой электрической сети (макс. мощность – 3 кВт на квартиру, что предусмотрено п. 1 Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94).

3.2.9. Своевременно сообщать Управляющей организацией о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.                 

3.2.10.
Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей  без согласования с Управляющей организацией. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией. Использовать теплоноситель в системах отопления по прямому назначению (не производить слив воды из системы отопления).

3.2.11. Своевременно осуществлять поверку (замену) общего (квартирного) и индивидуального приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета принятых должны образом в эксплуатацию Управляющей организацией. Если прибор учета не прошел поверку или не заменен своевременно, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленными нормативными документами Региональной энергетической комиссией Свердловской области.

3.2.12. Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний общеквартирных (индивидуальных) приборов учета  в период с 20 по 26 число отчетного месяца и передавать их в адрес Управляющей организации или по тел. (3439) 39-89-37, 35-36-56, 37-08-77. 
3.2.13. В заранее согласованное с Управляющей организацией время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск сотрудников Управляющей организацией для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета и проверки их работы.
3.2.14. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома.

3.2.15. Проживающие с Собственником члены его семьи имеют такие же права и несут те же обязанности, что и Собственник.                                                                                               .
3.2.16. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организации:- работ и услуг, не установленных настоящим Договором;- работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине собственника; - работ и услуг в связи с нарушением Собственником  обязательств  настоящего Договора,  работы проводятся за счет Собственника. 
3.2.17. Принимать участие в общих собраниях  собственников, голосованиях,  касающихся  управления и содержания общего имущества дома, а также правил совместного проживания жильцов дома. 

  3.2.18. Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома с 23-00 до 7-00 час, не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.
3.3.  Управляющая организация имеет право:

3.3.1.  Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору. Принимать, с учетом предложения Собственника,  решение о включении в план  по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работ, имеющих первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных работ и услуг.

3.3.2.  Требовать от Собственника полной и своевременной оплаты работ и услуг по настоящему договору.

3.3.3. Предупреждать Собственника о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению, а в случае их не устранения -  принимать предусмотренные законодательством меры воздействия на Собственника.

3.3.4. В случаях разрушения или порчи жилого помещения, использования жилого помещения не по назначению, систематического нарушения прав и интересов соседей Собственником  или другими гражданами, за действия которых он отвечает, а также, если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, в том числе, если оно находится в аварийном состоянии,  в иных случаях, предусмотренных законом, обращаться в орган местного самоуправления с требованием о прекращении права собственности Собственника в судебном порядке. 

3.3.5. Требовать от Собственника надлежащего исполнения других условий договора и требований действующего законодательства.

3.3.6. Приостанавливать или ограничивать предоставление  коммунальных услуг (горячего водоснабжения и электроснабжения, водоотведения) при неполной оплате коммунальных услуг, превышающей 3х ежемесячных размеров платы, до ликвидации задолженности.

3.3.7. Предоставлять коммунальные услуги и выполнять работы по содержанию общего имущества только в пределах внесенных Собственником в качестве платы денежных средств.
3.4.  Собственник  имеет право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами  и заключенными договорами.

3.4.2. Самостоятельно проводить работы, не ограниченные условиями договора и действующего законодательства, по поддержанию занимаемого им жилого помещения в надлежащем состоянии в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

3.4.3. Устанавливать за свой счет в квартире приборы учета тепловой и электрической  энергии, водопотребления, водоотведения, аттестованные в установленном порядке, при уведомлении Управляющей организации, при этом плата за перечисленные услуги производится по показаниям приборов учета до истечения сроков поверки.

3.4.4. Граждане, проживающие совместно с Собственником, реализуют свои права пользования жилым помещением в соответствии с действующим законодательством.
4. Расчёты

4.1. Собственник вносит плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по действующим тарифам, утвержденным Постановлением Администрации города Каменска-Уральского (устанавливающим плату за содержание и ремонт общего имущества государственного и муниципального жилищного фонда), по тарифам утвержденных РЭК Свердловской области (по коммунальным услугам).

4.2. Размер платы за коммунальные услуги (отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными  приборами учета, а также при  оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета,  рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми согласно Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 года № 354, а при отсутствии квартирных  и  (или) общедомовых приборов учета- исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном Правительством РФ.

4.3. Цена настоящего договора на момент его подписания определяется:

-стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества,
-стоимостью коммунальных услуг. Оплату коммунальных услуг составляет сумма стоимости  коммунальных ресурсов общедомового потребления, рассчитываемых исходя из показаний коллективных (общедомовых)  приборов учета, а в случае их отсутствия - в соответствии с Постановлением Правительства РФ  от 06.05.2011 года № 354.

4.4. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение  оплаты за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД  и жилых домов». 

4.5. В случае несвоевременного внесения платы, предусмотренной п. 4.1. настоящего договора, с Собственника взимается пени в размере, в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Стоимость дополнительных услуг  по управлению и обслуживанию общего имущества дома и необходимость включения их в счет-квитанцию определяется на общем собрании собственников. Стоимость указанных услуг  определяется сметой работ, согласованной с Собственником, или прейскурантом цен Управляющей организации.

4.7. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

4.8. При временном отсутствии проживающих в жилом помещении граждан, внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение и водоотведение  (при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг),  осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.
5. Ответственность сторон
5.1.  Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. Управляющая организация несет ответственность за неисполнение обязанностей по настоящему договору в порядке и размерах, установленных  действующим законодательством.

5.1.2. Управляющая организация  не несет ответственности:

- за не предоставление услуг и несоблюдение сроков выполнения работ по причине стихийных бедствий,  аварий у поставщиков энергоносителей,  которые препятствовали выполнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвращены Исполнителем. 

5.2. Ответственность Собственника:

5.2.1. Собственник несет ответственность за неисполнение  правил пользования жилыми помещениями в соответствии с действующим законодательством.

5.2.2. При просрочке,  либо  неполной оплате платежей   Собственник  обязан уплатить пени от невыплаченных в срок сумм  в размере 1/300 ставки  рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты,  за каждый день просрочки, начиная с 31 по 90 день,  после начиная с 91 дня 1/130 ставка рефинансирования Центрального Банка РФ, по день фактической выплаты включительно  (п.14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ).

5.2.3. В соответствии с действующим законодательством Собственник и совместно проживающие с ним лица несут солидарную ответственность перед Управляющей организацией по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

5.2.4. Управляющая организация не несет ответственности:

- за неисполнение своих обязательств по настоящему договору по причине стихийных бедствий, войн, иных обстоятельств, которые препятствовали выполнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвращены Собственником.

5.3. Уплата штрафных санкций не освобождает Собственника от выполнения принятых обязательств по договору в установленный им срок.

5.4. Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем договоре, наступает по нормам действующего законодательства.
6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей

организацией ее обязательств по договору управления.

6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации, в части исполнения настоящего договора, осуществляется Собственником или его доверенным лицом на общем собрании собственников со следующими полномочиями, а также Советом дома:

· подавать в письменном виде жалобы, претензии и прочие обращения для устранения выявленных дефектов;

· получать от ответственных  лиц  Управляющей организации информацию о выполнении работ  по обращениям собственников жилых помещений многоквартирного дома;

· инициировать созыв внеочередного собрания собственников для принятия решений по вопросам исполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору. УО должна быть обязательно уведомлена о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места).

· Требовать от Управляющей организации годового отчета в первом квартале года следующего за отчетным.
7. Порядок разрешения споров
7.1. Разногласия, возникшие между Собственником и Управляющей организацией, разрешаются в досудебном порядке посредством устного или письменного обращения Собственника к Управляющей организации, и обязанности последней в течение 2-х дней направить потребителю  извещение о приеме жалобы и последующем удовлетворении  либо отказе с указанием причин отказа.

7.2. Стороны имеют право обратиться в суд для решения спора в порядке,  установленном действующим законодательством Российской Федерации, если не удалось разрешить спор в досудебном порядке.
8. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора
8.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (Один) год. 
8.2. В ходе действия настоящего договора в него могут быть внесены по обоюдному соглашению сторон дополнения и изменения.

8.3. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента включения многоквартирного дома бульвар Комсомольский, 38 в реестр лицензии управляющей организации ООО «Горстройцентр» и действует до момента его расторжения по основаниям, установленным действующим законодательством.

8.4.  Договор  расторгается  в порядке, установленном действующим законодательством, при прекращении права собственности Собственника на указанное в договоре жилое помещение, изменении способа управления  жилым домом.

8.5. Договор считается расторгнутым, а обязательства исполненными после проведения полного взаиморасчета за выполненные работы и оказанные услуги, а также взаимного возмещения сторонами убытков.

8.6. Односторонний отказ от исполнения договора возможен только в случаях предусмотренных законодательством.
8.7. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия, данный договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены этим  договором.
9. Прочие условия
9.1. Настоящий договор составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Собственника, а другой - в Управляющей организации.

9.2. Информацию по вопросам, связанным с исполнением сторонами своих прав и обязанностей, не нашедших отражения в настоящем договоре, Собственник может получить по месту нахождения УО. 
10. Реквизиты сторон
	ООО «Горстройцентр»


623426, г. Каменск-Уральский,  

ул. Суворова, 33

тел.: (3439) 39-89-37 (офис УО)

рабочее время: 

с пн.- чт. с 8.30 до 17.30 часов пт. до 16.30 часов, перерыв с 12.30 до 13.30 часов.

тел. АДС (3439) 370-522 (круглосуточно)

ИНН 6612020283 КПП 661201001

р/с 40702810516180041179
Уральский банк ПАО Сбербанк 

г. Екатеринбург

к/с 30101810500000000674  
БИК 046577674

эл. почта: gsc_ku@mail.ru 

сайт: горстройцентр.рф






	«Собственник»

ФИО___________________________________

________________________________________

________________________________________

Паспорт:________________________________

________________________________________

Адрес прописки:_________________________

________________________________________

________________________________________

Контактный телефон:______________________

__________________________________________

Эл. почта:________________________________

__________________________________________


Подписи сторон:
ООО «Горстройцентр»



 «Собственник»

_____________________П.Г. Зенько

_______________/_______________________/
М.П.

Приложение № 1
к Договору управления 
многоквартирным домом
от ______________2016 г.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, включает конструктивные элементы здания, внутридомовые инженерные системы, земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, в том числе:
· фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;
· наружные стены дома, перекрытия;
· крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна,  перекрытия;
· внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;
· помещения общего пользования - подъезды, входные и тамбурные двери, подъездные окна, тамбуры, межэтажные лестничные площадки марши, крыльца;

· система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки;
· тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;
· разводящие подвальные и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;
· общедомовые приборы учета (при наличии);
· вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка;
•
земельный участок в границах, установленных органами местного самоуправления, и элементы благоустройства.
Граница между личным имуществом Собственника и общим имуществом в многоквартирном доме проходит:
· по строительным конструкциям - по внутренней поверхности стен помещения, оконным заполнениям и входной двери в помещение (квартиру) Собственника;

· - в системах газоснабжения, отопления, горячего и холодного водоснабжения — по отсекающей арматуре (по первым отсечным вентилям) от стояковых трубопроводов, проходящим через помещение Собственника. Вентили принадлежат к общему имуществу.
· При отсутствии вентилей - граница проходит по сварным соединениям на стояках;
· в системах водоотведения (канализации) — по плоскости раструбов тройников канализационных стояков, проходящих через помещение Собственника;

· в системе электроснабжения — по выходным соединительным клеммам автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит к личному имуществу Собственника.

Граница между общим имуществом в многоквартирном доме и имуществом, принадлежащим другим организациям (собственникам, не имеющим в собственности помещения в данном доме) проходит:
· по земельному участку - по установленным границам земельного участка многоквартирного дома, согласно государственному кадастровому учету;

· в системе отопления и горячего водоснабжения - по входным задвижкам на индивидуальном тепловом пункте (пунктах) системы теплопотребления многоквартирного дома. Входные задвижки, индивидуальный тепловой пункт (пункты), разводящие и стояковые трубопроводы с отсечными вентилями, расположенными в помещениях собственников, являются общим имуществом. Подводящие трубопроводы до входных задвижек в индивидуальном тепловом пункте (пунктах) является собственностью другой организации;
· в системе холодного водоснабжения — на вводе трубопровода в дом, по наружной стене дома. Входная задвижка (вентиль), водомерный узел, разводящие и стояковые трубопроводы с отсечными вентилями, расположенными в помещениях собственников, являются общим имуществом. Подводящий трубопровод до наружной стены является собственностью другой организации;
· в системе водоотведения (канализации) — по канализационному выпуску (выпускам) в первый канализационный колодец (колодцы). Выпуск из домовой канализации, разводящие и стояковые канализационные трубопроводы до плоскости раструбов тройников в помещениях собственников, а также вытяжные трубы и фановая разводка в доме, являются общим имуществом. Первый канализационный колодец (колодцы) и дворовая канализационная сеть являются собственностью другой организации;
· в системе электроснабжения — по первым изоляторам, установленным на здании, при воздушной линии электропередач, ВРУ, электротехническое оборудование и электропроводка в местах общего пользования, стояковые провода, этажные щиты со всем оборудованием, включая автоматические выключатели, за исключением электросчетчиков, являются общим имуществом. Воздушная линия электропередачи от подстанции до изоляторов многоквартирного дома являются собственностью другой организации.

· в системе газоснабжения - по первому запорному устройству с внешней газораспределительной сетью. Подводящий газопровод до запорного устройства является собственностью другой организации.

При наличии общедомовых приборов учета коммунальных услуг границей эксплуатационной ответственности является место соединения общедомовых приборов учета с  соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
ООО «Горстройцентр»



 «Собственник»

_____________________П.Г. Зенько

_______________/_______________________/
М.П.

Приложение № 2
к Договору управления 
многоквартирным домом
от _____________2016 г.
ПЕРЕЧЕНЬ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
	№

п/п
	Перечень работ (услуг)
	Периодичность работ

	1.
	Весенние и осенние осмотры общего имущества жилых домов, подготовка жилых домов к сезонной эксплуатации
	

	1.1
	Комиссионные обследования МКД с составлением актов осмотра
	2 раза в год

	1.2.
	Внеплановые обследования по заявлениям жителей
	При поступлении заявления, в течение семи рабочих дней

	1.3.
	Зашивка чердачных и подвальных окон

	2 раза в год

	2.
	Содержание внутридомового инженерного  оборудования общего пользования (в том числе аварийное обслуживание), содержание общедомовых приборов учета
	

	2.1.
	Содержание внутридомового инженерного оборудования холодного и горячего водоснабжения, систем канализации
	

	2.1.1.
	Осмотр инженерных сантехнических сетей в подвале (визуальный осмотр запорной арматуры и трубопроводов с выявлением дефектов)
	1 раз в квартал

	2.1.2.
	Аварийное обслуживание (устранение засора в подвале и до первого этажа включительно, устранение утечек трубопроводов)
	Незамедлительно

	2.2.
	Содержание внутридомовых электрических сетей и оборудования
	

	2.2.1.
	Осмотр, проверка состояния электросетей и оборудования (ВРУ, этажных щитков, переходных и соединительных коробок) в местах общего пользования с выявлением дефектов и устранение  незначительных неисправностей, в течении времени, отводимого на осмотр. в.т.ч. электропроводки до 1,5м
	2 раза в год

	2.2.2.
	Осмотр, проверка состояния элементов линий освещения на лестничных клетках и в общих коридорах, линий освещения над  подъездами: 

- выключателей, 

- патронов,

- электропроводки до 1,5м,

- электрических ламп освещения над подъездами и замена ламп на лифтовых площадках(при наличии лифта).
	3 раза в год

	2.2.3.
	Аварийное обслуживание в местах общего пользования и в жилых помещениях (отсутствие, перепады напряжения, короткое замыкание, изолирование оголенных участков в МОП, устранение электропотенциала и пр.)
	Незамедлительно

	2.3.
	Содержание внутридомового газового оборудования (при наличии)
	

	2.3.1.
	Отключение Потребителей от газоснабжения для проведения  работ по техническому обслуживанию ВДГО.
	1 раз в 3 года

	2.3.2.
	Визуальная проверка (осмотр) целостности и соответствия нормативам требования газопроводной сети газопотребления.
	

	2.3.3.
	Визуальная проверка наличия свободного доступа к газоиспольз. оборуд., газопроводам и откл. устройствам (осмотр).
	

	2.3.4.
	Визуальная проверка (осмотр) состояния окраски и крепления 'Газопроводов сети газопотребления, наличия и целостности футляров в местах прокладки через наружные и внутренние конструкции зданий.
	

	2.3.5.
	Разборка, очистка от смазки. Смазка. Сборка. Проверка работоспособности кранов на газопроводах и газоиспользующем  оборудовании.
	

	2.3.6.
	Проведение повторного пуска газа в газоиспользующее оборудование.
	

	2.3.7.
	Проверка работоспособности автоматики безопасности, ее наладка и регулировка.
	

	2.3.8.
	Проверка и регулировка процесса сжигания газа на всех режимах   работы газоиспользующего оборудования. При необходимости  производится прочистка форсунок.
	

	2.3.9.
	Проверка работоспособности автоматики безопасности на газоиспользующем оборудовании, ее наладка регулировка.
	

	2.3.10.
	Проверка наличия тяги в домовых и вентиляционных каналах, состояние соединительных труб с домовым каналом.
	

	2.3.11.
	Инструктаж по правилам безопасного пользования газом в быту.
	

	2.3.12.
	Ремонт газоиспользующего оборудования: замена узлов и деталей (по Договору).
	

	2.3.13.
	Аварийное обслуживание внутридомового газового оборудования
	Незамедлительно

	2.4.
	Содержание внутридомовых систем отопления
	

	2.4.1.
	Обходы и осмотры индивидуальных тепловых пунктов и тепловых узлов с выявлением дефектов и устранение незначительных неисправностей, которые могут быть устранены в течении времени, отводимого на осмотр,

- проверка состояния трубопроводов, запорной арматуры, теплоизоляции,

- набивка сальников в запорной арматуре, - смена прокладок во фланцевых соединениях, - очистка грязевиков.
	2 раза в год (перед и после отопительного сезона)

	2.4.2.
	Проверка качества регулировки и дополнительная регулировка систем теплоснабжения:

· установка и замена дроссельных шайб,
· регулировка диаметров сопел элеваторов,
· прочие регулировочные работы.
	1 раз в год (в начале отопительного сезона)

	2.4.3.
	Промывка системы отопления дома
	По окончании отопительного периода

	2.4.4.
	Аварийное обслуживание систем отопления
	

	2.4.4.1.
	Устранению течи в трубопроводах, приборах и арматуре системы отопления.
	Незамедлительно

	2.4.4.2.
	Выполнение заявок на неравномерность (непрогрев) отопительных приборов (удаление воздуха из системы, дополнительное регулирование
	Работы заочного характера

	2.5.
	Содержание общедомовых приборов учета по теплу, ГВС, ХВС, электроэнергии
	

	2.5.1.
	Контроль показаний приборов на объекте с целью обследования и определения состояния общедомовых приборов учета (их работоспособности)

	Ежедневно

	2.5.2.
	Составление ведомости фактического потреблении энергоресурсов
	Ежемесячно

	
	Техническое обслуживание МКД
	

	2.5.3.
	Проведение осмотров для контроля состояния оборудования узла, а также для уточнения объемов работ по профилактическому обслуживанию или текущему ремонту
	Ежемесячно

	2.5.4.
	Снятие показаний
	

	2.5.5.
	Комплексная проверка функционирования узла
	2 раза в неделю

	2.5.6.
	Ревизия узлов
	1 раз в год

	2.5.7.
	Осмотр и проверка теплообменников
	

	2.5.8.
	Запуск (консервация)
	

	2.5.9.
	Контроль наличия масла в гильзах датчиков температуры.
	

	2.5.10.
	Ревизия контактных соединений.
	

	2.5.11.
	Проверка целостности кабелей.
	

	2.5.12.
	Проверка качества заземления.
	

	2.5.13.
	Ежегодная сдача УКУТ в эксплуатацию перед началом отопительного сезона.
	

	2.5.16.
	Аварийное обслуживание общедомовых приборов учета
	

	2.5.17.
	Устранение неисправностей создающих невозможность для работы персонала.
	Незамедлительно

	3.
	Санитарно-гигиеническое содержание мест общего пользования многоквартирного дома и внешнее благоустройство (в т.ч. земельного участка, входящего в состав общего имущества)
	

	3.1.
	Уборка территорий домовладений ручным способом в зимний
период
	

	3.1.1.
	Подметание свежевыпавшего снега с пешеходных дорожек
	

	3.1.2.
	Подсылка территорий песком во время гололеда
	При необходимости

	3.1.3.
	Очистка крылец, спусков в подвал, лестниц к подъездам
	Ежедневно

	3.1.4.
	Очистка подвалов и чердаков от бытового мусора
	1 раз в месяц

	3.2.
	Уборка территорий домовладений ручным способом в летний период
	

	3.2.1.
	Подметание территории, сбор бытового мусора
	Ежедневно

	3.2.2.
	Уборка детских площадок и газонов от мусора
	Ежедневно

	3.2.3.
	Очистка чердаков и подвалов от бытового мусора
	При необходимости

	3.3.
	Механизированная уборка территорий домовладений
	

	3.3.1.
	Очистка в зимний период придомовых дорог от снега
	По необходимости

	3.4.
	Дератизация и дезинсекция
	

	3.4.1.
	Обработка подвалов от грызунов и насекомых по заявкам жителей
	Раз в квартал, по заявкам

	4.
	Сбор, вывоз, складирование и утилизация твердых бытовых отходов, в т.ч. крупногабаритных
	

	4.1.
	Удаление мусора из стационарных мусоросборников, отдельно стоящих контейнеров
	Ежедневно

	4.1.2.
	Уборка прилегающей территории к контейнерным площадкам
	Ежедневно

	4.1.3.
	Вывоз и утилизация ТБО на специализированном полигоне
	Ежедневно

	4.1.4.
	Санитарная обработка контейнерных баков
	1 раз в год
(по договору в летний период)

	4.1.5.
	Вывоз крупногабаритных отходов
	Ежемесячно

	4.1.6.
	Для домов с мусоропроводами (при наличии):
	

	4.1.6.1.
	Удаление мусора из мусорокамер, мусоропроводов
	Ежедневно

	4.1.6.2.
	Подметание помещения мусорокамеры
	По необходимости

	4.1.6.3.
	Мойка помещений мусорокамеры

	1 раз в год
(в летний период)

	4.1.6.4.
	Уборка загрузочных клапанов
	1 раз в неделю

	4.1.6.5.
	Санитарная обработка м/ камер
	1 раз в месяц

	4.1.7.
	Пробивка засоров ствола м/ камеры
	По необходимости

	4.1.8.
	Вывоз и утилизация ТБО на специализированном полигоне
	Ежедневно

	5.
	Содержание лифтового оборудования
	

	5.1.
	Техническое обслуживание
	По договору

	5.1.1.
	Производить тех. обслуживание лифтов в соответствии с инструкциями по экспл. заводов-изготовителей с собл. правил охраны труда. Техники безопасности. пож.безопасности и экологии.
	1 раз в месяц

	5.1.2.
	Устранять неисправности, возникшие по техническим причинам.
	В течение суток

	5.1.3.
	В случае необходимости ремонта или замены узлов лифта.
	В течение 4 суток

	5.1.4.
	Производить замену эл. ламп освещения в шахтах лифтов и
шантанных помещениях.
	По необходимости

	5.1.5.
	Производить текущие ремонты согласно графикам.
	По графику

	5.2.
	Аварийное обслуживание лифтового оборудования
	

	5.2.1.
	Диспетчерский контроль с обеспечением вызова диспетчера из кабины лифта по громкоговорящей связи.
	30 минут

	5.2.2.
	Высвобождение пассажиров из кабины лифта
	

	5.3.
	Периодическое техническое освидетельствование
	

	5.3.1.
	Полный визуальный осмотр всех элементов лифтов с привлечением специализированного участка. Проверка на функционирование во всех режимах в соответствии с руководством по эксплуатации.
	1 раз в год

	6.
	Организация мест накопления ртутьсодержащих ламп
	По отдельной заявке

	7.
	Аварийно- диспетчерское обслуживание
	

	7.1.
	АДС тел. 8(3439) 370-522
	круглосуточно

	8.
	Заключение договоров, расходы почтовые, расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, снятие показаний приборов учета, (содержание информационных систем, сбор платежей)
	Ежедневно


ООО «Горстройцентр»



 «Собственник»

_____________________П.Г. Зенько

_______________/_______________________/
М.П.
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